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Externe Ausgleichsflache 1 TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
PLANZEICHEN Gemarkung Unter-Flockenbach, Flur 1, Flurstick 62/1

Gemeinde Gorxheimertal

. : Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaf
) A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO _ _

I . . I Art der baulichen Nutzung §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO g g S § 2 Abs.1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 22.02.2005

Be b O u u n g S p | O n | I I I Ku rZS-l-u C k_S u d | | @ “a . R, ot der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB) Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

: : ! Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 Abs.2 Nr.3 BauNVO
AIIgemelneS WOhngeblet (§ 4 BaUNVO) “ a ‘ allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig gemal § 2 Abs.1 BauGB am 02.03.2005
G k U -|- Fl k b h Fl '| . — : sind. GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahms-

el | ICII’ U ﬂg ﬂ er‘ OC eﬂ OC / Ur / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (siehe Nutzungsschablone) ; weise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.06.2005
gemald § 3 Abs.1 BauGB durchgefuhrt bis 27.06.2005

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die Baugrenzen konnen nach § 23 Abs.2 BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile geringfligig (bis zu 1,50 m
Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind und der Grenzabstand nach

Flurstlcke 26/8 tlw., 39/11, 39/27 und 39/34 e An der

. Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
0 offene Bauweise gung g g

HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann. Belange gemal} § 4 Abs.1 BauGB, Anschreiben vom 07.06.2005
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ) )
Federhecke 3. GrbRe der Grundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
ey ————an Baug renze Die MindestgrundstlicksgroRe flr Doppelhaushalften wird auf 300 m? festgesetzt. gemaR § 3 Abs.2 BauGB am 08.10.2005
/ ~~o .
/ ~~<
/S T~ r 4. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) . ) )
/S T Verkehrsflachen ~ §9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Ausaleichsfiache 1 /1 Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist anhand der Stellplatzsatzung der Gemeinde Gorxheimertal zu ermit- Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 17.10.2005
/o T~ usgieicnsiiache teln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Begrindung gemal § 3 Abs.2 BauGB bis 18.11.2005
// \\\\\\ 2 . '
// \\\\\\\ Offentliche StralRenverkehrsflache \ o 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
S T S a a (§ 9 Abs.1Nr.20 BauGB) Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB
T N ,ﬂ/ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg v Externe Ausgleichsflache 1: Anschreiben vom 17.10.2005
! QUENEH/(/W’?&’ Die Wiese ist drei Jahre lang zweimal pro Jahr zu mahen, danach mindestens einmal, maximal zweimal jahrlich. Nach der Priifung der fristgemaf eingegangenen Anregungen
LW X ; - \\/i ' Sollte der Aufwuchs nach drei Jahren noch zu nitrophytisch sein, ist mit der zweimaligen Mahd fortzufahren bis . > i
LW Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: thschaftsweg 1622 sich das Artenspektrum entsprechend dndert. Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtfléche diirfen weder Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung gemald
64 . Pflanzenschutzmittel verwendet werden, noch darf die Flache in irgendeiner Art gediingt werden. § 10 Abs.1 BauGB am 13.12.2005
Grinflachen ~ §9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB 621 o | Exteme Ausgieichstiche 2
Die Wiese ist zweimal pro Jahr zu mahen, erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni. Das Mahgut ist abzufahren. Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Oﬁentliche Griinflache Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden, noch darf die Flache in irgendeiner Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt
Art gediingt werden. Das Springkraut am Bachrand im Osten ist zu entfernen. )
[ N ]
Ku rZStu Ck Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fiir Boden-, Natur- und Externe Ausgleichsflache 3:
Die Wiese ist einmal pro Jahr zu mahen, Mahd nicht vor September. Das Mahgut ist abzufahren. Auf der
Landschaftsschutz §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Gesamtflache diirfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden, noch darf die Flache in irgendeiner Art
Q gedlngt werden.
e @ Der Gemeindevorstand
@ Anpflanzen: Laubbaume (Standort variabel) ) ) der Gemeinde Gorxheimertal Siegel Unterschrift
. npflanzen von Baumen un rduchern s.1 Nr.25 a Bau - :
6. Anpfl B d St hern (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB) Biirgermeister
Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte Gehdlze, z. B. der folgenden Artenliste,
@ Erhalten: Laubbaume ‘ 73 zu verwenden. Je angefangene 200 m? nicht Gberbaubare Flache ist ein Laubbaum unten stehender Liste

anzupflanzen. Rechtskraftig durch Bekanntmachung

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Gehdlzen Laubbaume: geman § 10 Abs.3 BauGB am

und sonstigen Bepflanzu ngen Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa
" " (ERkastanie), Fagus sylvatica (Buche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus

: raubenkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia
achrichtlich: Grenze Landschaftsschutzgebie " (Traubenkirsche), Q bur (Stieleiche), Sorb ia (Vogelbeere), Sorbus aria (Mehlbeere), Tili
" " cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Obstgehdlze in Arten und Sorten sowie Nussbaume.
Bergstralie-Odenwald Y ( ) platyphyllos ( ) g
. . M 1:1000 L Stréaucher: Der Gemeindevorstand
Sonstlge Planzeichen " Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana der Gemeinde Gorxheimertal Siegel Unterschrift

(Haselnuss), Crataegus monogyna (Weildorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen), Ligustrum vulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa

Burgermeister

T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Externe Ausgleichsfléchen 2 und 3 rubiginosa (Weinrose), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opulus (Schneeball).

—— 9 Abs. 7 BauGB . N .
3 Gemarkung Unter-Flockenbach, Flur 6, Flurstiicke 6/8 und 6/9 tlw. 7.  Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Die als zu erhalten gekennzeichneten Vegetationsbestande sind auf Dauer zu erhalten, die erforderlichen Pflege-
und UnterhaltungsmafRnahmen durchzufiihren. Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den
abgestorbenen Bestanden vorzunehmen. Sonstiger vorhandener Bewuchs ist zu schonen; bestehende Baume
und Straucher sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen (insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumaf3-
] nahmen) zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
Art der baulich Maf der baulichen Nutzung mafRnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Gehdlze die Durchfiihrung zulassiger BaumaRnahmen unzumut-
er baulichen . bar erschwert und trotz planerischer Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind
Nutzung Traufwand-| First- | Zahl der Voll- |  Bau- Dorrber g Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks angemessene Ersatzmafihahmen vorgenommen

CRZ| hshe U | hohe V| geschosse | weise werden.
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Ausgleichsflac

o

WA  Allgemeines Wohngebiet 04 max. max. I
2Wo (§4 BauNVO) ’ 6,5m 11 m o Ag& Ausgleichsfiache 3 B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1) Bezugspunkt: Oberkante Erdgeschossfulboden 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs.1 Nr.1 HBO)
Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in gedeckten Farbtonen (rote, braune und schwarze
Farbtone) zulassig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzulassig. Dachaufbauten sind in Form
A von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform pro Gebaude zur

6/8 Ausflihrung kommen. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der Trauflange dieser
Dachseite betragen. Flachdacher sind nur fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen zulassig.

Kurzstuck

139

0 0 2. Einfriedungen (§ 81 Abs.1 Nr.3 HBO)
t Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzulassig. Als Ausnahme zuldssig sind erforderliche Stiitz-

i 2/13 mauern zur Geléndesicherung. Millbehalter missen in dafiir vorgesehenen Vorrichtungen untergebracht werden. S adaN

§ | e s i )
Bebauungsplan-Gebiet | £

LA

Anschluss an
landwirtschaft-
liche Wege

- 3. Gestaltung von Stellplatzen (§ 81 Abs.1 Nr.4 HBO)
1:500 Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache wie z.B. Rasengittersteinen, Breitfugenpflaster
0 ,\ oder anderen versickerungsaktiven Materialien auszubilden oder seitlich in Grinflachen zu entwassern.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 81 Abs.1 Nr.5 HBO)

o N - ' i :
\ ‘ " / ~.
S P y ~ TN
> 500" il T P4 ! = L strage 730" - Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die nicht Gberbauten Grundstlicksteile sind, soweit diese nicht
qeeeeeee® i s/ ' s ' ] | ‘13 60 fir Zuwegungen oder Nebenanlagen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten
.... i m / / L <] >N —— oG | | ! g g g g ’ g g .
..o'. ° — o - i N l 9.0 \ a Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal} zu beschranken und mit wasserdurchlassiger Ober-
.,00' . i 1 ' ' e = I ‘ \ a a flache auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind diese
® i ‘ A . Lo T | @ seitlich in Gartenflachen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwassern.
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] J . — ) / . e
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298 [—orp < : I T ] C. Hinweise
= o L/ ° 21 0 22 228 227 220 22 224 22 222 221 220 219 e 226 21s 214 213 212 21 210 209 /
- D : Schnitt 1-1 I In der _ _ 1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)
Y f Ausgleichsflache 2 Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
A Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden konnen.
\ D

4 Ausgleichsflachen 2+3 f -
TSN "-.ﬁ__;_‘..':.:,‘ Vel
LN

s Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denk- A5 {b < AL EN _ = ~'-'f,’ - '
#\\ malpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem \1:7]_}. E;Q . T ) .:‘,‘ B\

Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

% Geplanter Anschluss _ 1:500 2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen
58/85 N FuBweg an Federn- | /N Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von

/ﬂﬂ heckstrake | 72 A ( [ | - | Aoy D Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versor-
AN 23/4 23/5 Wﬂ \||~~\\§.5\ | g2 gungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen Schutz-

» - 1 IO 0.C h | mafnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten. G e m e i n d e G O th ei m e r'l'O |

! —= 108 3.  Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
= | | 6.2 | i Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung
4 - N | 6/9 und/oder die Grinflachenbewasserung zu nutzen. Wird Uiberschissiges Niederschlagswasser auf dem Grund-

32/2 || | 2.75 T‘\I\;_ | stlick zur Versickerung gebracht, sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Be ba u u n gspla n

i ‘ ‘ “ b __ ] Niederschlagswasser gemal ATV-Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unterhalten.

| T T\I\ 4. Dach- und Fassadenbegriinung "| K -I-" k S " d ”"
Es wird empfohlen, schwach geneigte Dacher extensiv zu begriinen sowie Garagenaufienwande und Gebaude- l I I UrZS UC - U

Schnitt 2-2 fassaden Uber 15 m? Ansichtsflache, mit oder ohne untergeordnete Tlr- und Fensteréffnungen, mit Rank- und
Kletterpflanzen zu begriinen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.
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MST.; DATUM: -
5. Lagerung des Oberbodens : U Dezember 2005 GEL: us
Oberboden ist gemafl DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst vor Ort einer Folge- 'l . 500
nutzung zugefihrt werden . PROJ.-NR.:

), 6. Bodenschutz - - - -
29/6 Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden fordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu GEA. GEA. GEA. GEA.;
achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darm-

59/7 0 " : stadt (Dezernat 41.5) zu informieren. SA RTO RI U S + PA RTN E R ';32'229'”';22:6?
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