
Am
 Spo rtplatz

Hauptstraße

Im Gräben

Zum
 D

örrberg

Am Wetzelsberg

Am Wetzelsberg

Am
 H

errschaftsw
ald

E
ic helb erger  W

eg

K
un

ze
n b

ac
h e

r  S
tra

ß e

Kunzenbacher Straße

Hauptstraße

Hauptstraße

Forststraße

Ginsterweg

Im
 G

ärtel

Frie
dho

fst
raße

O
ber flockenbacher Str aße

Wiesenstraße

Siedlungsstraße

Hauptstraße

Am
 S

te
in

ac
ke

r

Lärchenweg

Zur Waldwiese

H
öh

en
w

e g

O
ber -K

unzenbacher W
eg

Waldweg
Waldweg

Kiefernweg

Ad
olp

h-
Ko

lpi
ng

-S
tra

ße

Sch
läg

weg

Am
 H

of
ac

ke
r

Herlenklinger WegH
er

le
nk

l in
ge

r W
eg

Hangweg

Am W
etzels

be
rg

A
m

 S
te

in
ac

ke
r

Hauptstraße

Gru
nd

elb
ac

hw
eg

Am Schäfersacker

Am
 W

et
ze

lsb
er

g

Am
 S

te
ina

ck
er

Siedlungsstraße

Am
 W

et
ze

lsb
er

g

Im
 K

ur
zs

tü
ck

Fe
de

rh
ec

ks
tra

ße

Fe
de

rh
ec

ks
tra

ße

Fe
de

rh
ec

kw
eg

Am Aaracker

Alter Weg

In der Stegwiese

Im
 K

ur
zs

tü
ck

O
berf loc kenba cher  St raße

Fe
de

rh
ec

kw
eg

Im
 W

ol
le

nk
lin

ge
n

Hauptstraße

Alter W

89A

101

7
11 9

103
105

4

8

1

13

10A

106

7

108

21

8A

98

111

13

11

9

96

11

129

91A

19B

97

109

2

5

7

5

107

3

9

99

122

126

8

121

127

125

123

10

120

85

7

3

91

128

124

14

113
115

119

110

1

83

3

1

5

5A

2

3 1

10093

95

16

1

2

4

112 114

18

131

94

9

4A

117

14

3

6

81A

81

103A

11

90

92

6

1

3

10

117A

2

19A

19

20

4

4

16

5

6
8

2

3
1

14

15

4

12

6

12

12A

10

16
18

1 2

116

89

87

1

104

12

8

102

6

2 0

HsNr.  5

11

205

22

11

16

9A
11

18

15

1

2

17 15

55

7A

191191A

15

180

13

16

5

14

182

15

17

57

20

55

25

21
23

9

44

1

30

3 1
20

28

4

5

18
2022

7

11

12

187

29

189185

10

3

8

6

6

2

9

8

48

15
A

15

11
A

47
B

24
22

12

49 11

8

16

46

7B

56

14

51

179

177

59

1

42

54

5

12

6

33

9

2A

193

13

175

10

4
6

5

10

20

13

3

33

3

50

20

52

1
53

181

17

2 6A 2 6B

7

23

27

6
4

8

12

199

11

46

195

197

47
A

13

183

8

183A

14

2

6

4

10

2

184

201

203A

57

59

19

54

56

5
7

3

63

203

6058

7

5

1416

45 47

52

49 51 53

35

21C

23

21A
21B

21D

19

12

3937 41

14

43

18A18

21

9B

18

12

9A

3

4

8
10

7

35

3

6

2

1

45

39

38

41

5

40

39 A

196

186

192

1

194

207

22

213

HsNr.  190

223

218A

204

9

7

220

218

18

7

13

2152A

202

2

12

228

18

1 5

11

1 9

6

7 A
12

2

267

249

251

247

1A

261

253

219

243A

4

2

16

12

22

230A

212

217

2

259

4

234

5

7

9

3

5

8A

8

257

1

14

210

25

3

5

219A

3

28

14

6

10

5

3

1
1 A

206

214

2

16

4

2

200

24

26

269

271

273

6

4

3 A

1 7

221

3

2B

11

1

216

8

243
245

27

230B

1

6
10

4

62
1

2

198

7
7A

9
9 A

8

18

9

23

4A

4

21

17
A

23

14

16

1

263

3

241
2

231

237

239

9 7

5

6

229

9

3

20

230

24A

31

32

27

25

8A

145

176

4

161

159

165

3

150

4A

2

22

135

146

147

141

170171
173

6

163

137

167

6

12

133

145A

22A
4

166

29

8

139

154

158

156

143

7

10
8

24

9

28A

26

3

2

23

26A 1

36

28

157

155

34

5

42

40

38

149

149A

32

151

30

178

172 188

18

1412

5
16

10

48

1

23
27

44

15

40

6

4A

295

16 16
A

4

58

17

38
36

9

46

4

19

22

24

12

10

2

3

16

279

3
3A

11

8

16

8

240

8

10

13
7

48

281
252

34

66 64

287

11

14

12
8

44

10

1

250

6 8

2

54

18

12 14

18

10

50
48

7

14

5

6

275

62

291
293

52

20

18

289

13

254

7

13

277

20

262

274

311

270
268

28

26A

12

4

15

272

309

42

40

34
32

36

30

26

264
266

38

20A

307

305

28

26

43

21

37 24

20

39

31

5

1

246

15

17

248

256

11

60 56

45

4

11

2

6

2

220 B ebf (2)
—————————

W f600

220 B ebf (3)
—————————

W f600

1.10 LF (204)
—————————

LW

0.70 LF (205)
—————————

F

250 B ebf (5)
—————————

W f600

250 B ebf (6)
—————————

W f600

235 B ebf (4)
—————————

W f600

250 B ebf (7)
—————————

W f400

1.10 LF (201)
—————————

LW

210 B ebf (1)
—————————

M f600

250 B ebf (2)
—————————

W f600

235 B ebf (2)
—————————

W f600

0.70 LF (203)
—————————

F

0.70 LF (202)
—————————

F

1.10 LF (200)
—————————

LW

 

 

 

 

 

Gemeinde:
Gorxheimertal

Gemarkung:
Unter-Flockenbach

Maßstab 1 : 5.000

Bodenrichtwertkarte Unter-Flockenbach
Stichtag 01.01.2020

Erläuterung der Bodenrichtwerte   
Bodenrichtwerte werden gemäß § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom Gutachterausschuss für   
Immobilienwerte für den Bereich der Landkreise Bergstraße, Darmstadt-Dieburg, Groß-Gerau, Offenbach und  
des Odenwaldkreises nach den Bestimmungen des BauGB, der Immobilienwertermittlungsverordnung und der 
Ausführungsverordnung zum Baugesetzbuch (BauGB-AV) jeweils in der derzeit gültigen Fassung ermittelt. 
 
Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den                    .  
 
Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens für eine Mehrheit von 
Grundstücken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstücks-
merkmalen, insbesondere nach Art und Maß der Nutzbarkeit weitgehend übereinstimmen und für die im 
Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhältnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grund-
stücksfläche eines Grundstücks mit den dargestellten Grundstücksmerkmalen (Bodenrichtwertgrundstück). 
Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. 

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben würde, wenn   
die Grundstücke unbebaut wären. 

Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstücks vom Bodenrichtwertgrundstück hinsichtlich seiner   
Grundstücksmerkmale (zum Beispiel hinsichtlich des Erschließungszustands, des beitrags- und   
abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Maßes der baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des      
Verkehrswertes des betreffenden Grundstücks zu berücksichtigen. Bei Bedarf können Antragsberechtigte   
nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses für Immobilienwerte über den Verkehrswert   
beantragen. 

Die Bodenrichtwerte werden grundsätzlich altlastenfrei ausgewiesen. 

Die Bodenrichtwerte berücksichtigen die flächenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles    
in historischen Altstädten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstücks.  

Ansprüche insbesondere gegenüber den Trägern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den    
Landwirtschaftsbehörden können weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenricht-    
wertzonen noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden. 

Herausgeber: Gutachterausschuss für Immobilienwerte für den  
Bereich der Landkreise Bergstraße, Darmstadt-Dieburg,  
Groß-Gerau, Offenbach und des Odenwaldkreises 
 

Geschäftsstelle: Odenwaldstraße 6 
64646 Heppenheim 
Telefon: 06252 / 127-8904 
Telefax: +49 (611) 32760 - 5390 
E-Mail: GS-GAA-AfB-HP@hvbg.hessen.de 

Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) sowie mit seinen wertbeein-
flussenden Grundstücksmerkmalen entsprechend der folgenden Übersicht dargestellt. 
Der Bodenrichtwertzone ist eine Zonennummer zugeordnet. 

 
 
Form der Darstellung 
 
Die Bodenrichtwerte sind innerhalb der Richtwertzonen folgendermaßen dargestellt: 
 
95 B ebf (1255) 

WA EFH WGFZ0,3 b25 f750 
 
95: Bodenrichtwert in EUR/m²  
 
B: Entwicklungszustand 

B Baureifes Land 
E  Bauerwartungsland 
LF Fläche der Land- und Forstwirtschaft 
SF sonstige Fläche 

 
ebf: Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand 
 ebf erschließungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz 
 ebpf erschließungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz 
 
(1255): Zonennummer 
 
WA: Nutzungsart 

W Wohnbaufläche 
WA  Allgemeines Wohngebiet 
WB  Besonderes Wohngebiet  
WR Reines Wohngebiet  
WS Kleinsiedlungsgebiet 
M gemischte Baufläche 
MD Dorfgebiet 
MI Mischgebiet 
MK Kerngebiet 
G gewerbliche Baufläche 
GE Gewerbegebiet 
GI Industriegebiet 
S Sonderbaufläche 
SE Sondergebiet für die Erholung 
SO Sonstige Sondergebiete 
SK Anbaufläche für Sonderkulturen 
 

GB Baufläche für Gemeinbedarf 
LW Landwirtschaftliche Fläche 
WG Weingarten 
F Forstwirtschaftliche Fläche  
EGA Erwerbsgartenanbaufläche 
 
PG Private Grünflächen  
KGA Kleingartenfläche  
FGA Freizeitgartenfläche  
CA Campingplatz  
SPO Sportfläche (Sportplatz, Tennishalle, 

Schwimmbad, Schießanlage, u.a.) 
SG sonstige private Flächen  

FH Friedhof  
GF Gemeinbedarfsflächen (kein Bauland)  
SN Sondernutzungsflächen (Solaranlage, 

Windpark, u.a.) 
  

EFH: Ergänzung zur Art der Nutzung  
EFH Ein- und Zweifamilienhäuser 
MFH Mehrfamilienhäuser 
GH Geschäftshäuser (mehrgeschossig) 
WGH Wohn- und Geschäftshäuser 
BGH Büro- und Geschäftshäuser 
BH Bürohäuser 
EKZ Einkaufszentren 
 

PL Produktion und Logistik 
WO Wochenendhäuser 
FEH Ferienhäuser 
FZT Freizeit und Touristik 
LP landwirtschaftliche Produktion 
ASB Außenbereich 
LAD Läden (eingeschossig) 

 
WGFZ0,3:  Maß der baulichen Nutzung b25 f750: Ausmaß des Bodenrichtwertgrundstücks 

WGFZ… wertrelevante Geschossflächenzahl 
 

b… Grundstücksbreite in Metern 
t… Grundstückstiefe in Metern 
f… Grundstücksfläche in Quadratmetern 
 

 Entwicklungs-/Sanierungszusatz 
 SU Sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
 SB Sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
 EU Entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
 EB Entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter Berücksichtigung der rechtlichen und tatsächlichen Neuordnung 
 

01.01.2020


